Zatacznik nr 2 — Wzoér umowy

UMOWA

zawarta w dniu ........... 2024 r. w Etku pomiedzy Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,SWIT”
w Elku, ulica Slowackiego 2, 19-300 Elk zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sadowym pod

nr KRS 180274 Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy
reprezentowang przez:

L

2 e
zwang dalej Inwestorem

zwanym dalej Wykonawca.

1.

§1
Inwestor zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania remont elewacji wraz z dociepleniem
sciany podluznej od strony loggii klatki IV-VI wraz z remontem podlozy betonowych na
loggiach w budynku przy ulicy Sikorskiego 4 w Elku wraz z robotami towarzyszacymi (dalej
rowniez jako roboty lub przedmiot umowy).

. Szczegbtowy zakres robot zgodnie z projektem technicznym, zlozong oferta przetargowsa

oraz w uzgodnieniu z Rejonem Administracyjnym Nr 11 2 przy ul. Stowackiego 2A w Etku.

. W zakresie w nieuregulowanym niniejszg umowg zastosowanie znajduje dokument Specyfikacja

istotnych warunkéw zamoéwienia (SIWZ) w postgpowaniu przetargowym dotyczacym robot
stanowigcych przedmiot niniejszej umowy, ktory stanowi Zatacznik do niniejszej umowy. W razie
kolizji miegdzy postanowieniami niniejszej umowy oraz SIWZ zastosowanie znajduja
postanowienia niniejszej umowy, chyba, ze postanowienia SIWZ sa Kkorzystniejsze dla
Zamawiajacego.

§2

. Strony ustalaja nastepujacy termin realizacji przedmiotu umowy:

a) rozpoczecie od dnia - 01.08.2024 r.
b) zakonczenie do dnia - 31.10.2024 r.

. Datg zakonczenia wykonania przedmiotu umowy bedzie data bezusterkowego inwestorskiego

odbioru robot w zakresie przedmiotu umowy.

§3

. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezbedng wiedz¢ techniczng, uprawnienia oraz S$rodki

produkcji do wykonania przedmiotu umowy. Wykonawca zobowigzany jest zna¢ i bezwzglgdnie
stosowaC przepisy prawa, regulaminy, wytyczne, ktore w jakichkolwiek sposob, w tym chocby
posrednio, sa zwigzane z przedmiotem umowy oraz jest w pelni odpowiedzialny za ich
przestrzeganie.

. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za dozér i za szkody wynikte podczas lub w zwigzku

z prowadzonymi robotami od dnia przekazania placu budowy do czasu bezusterkowego koncowego
odbioru robot.

. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z warunkami terenowymi oraz realizacji zamowienia

inie wnosi zadnych zastrzezen. Wykonawca zobowigzany jest wykonac¢ wszelkie roboty, niezbedne
do nalezytego wykonania Przedmiotu umowy, nawet jesli nie zostaty wskazane wprost w tresci
umowy oraz zatacznikow do nie;j.

. W razie, jesli po rozpoczeciu robot (po wykonaniu prac rozbiérkowych) ujawniona zostanie

konieczno$¢ robot dodatkowych, ktérych na etapie zawierania umowy, dziatajac z nalezyta
starannos$cig, nie mozna bylo przewidzie¢, Wykonawca nie pdzniej niz w na 28 dni przed
zakonczeniem wykonania przedmiotu umowy, zglosi konieczno$§¢ wykonania takich robot
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Inwestorowi wraz ze wskazaniem wysokosci wynagrodzenia za wykonanie takich robot
z zastrzezeniem, ze:

a) ilos¢ i rodzaj robot dodatkowych okreslone winny zosta¢ wedlug obmiaru rzeczywistego;

b) ceny jednostkowe na potrzeby okreslenia wynagrodzenia za wykonanie robot dodatkowych,
okreslone winny by¢ wedlug cen jednostkowych, przewidzianych kosztorysem zatgczonym do
oferty wykonawcy (i zgodnie z tymi cenami), stanowigcym — wraz z ofertg — zalgcznik do niniejsze;j
umowy;

) wysoko$¢ narzutéw (narzuty kosztorysu), na potrzeby okreslenia wynagrodzenia za wykonanie
robot dodatkowych, okreslona winna by¢ na poziomie przewidzianym kosztorysem zatgczonym do
oferty wykonawcy, stanowigcym — wraz z ofertg — zatacznik do niniejszej umowy, o ktérym mowa
w lit b). powyzej;

d) zatacznikiem do zgloszenia dotyczacego robot dodatkowych winien by¢ kosztorys robot
dodatkowych;

. Rozszerzenie zakresu robot o roboty dodatkowe, o ktérych mowa powyzej, nie moze prowadzi¢ do
podwyzszenia wysokosci wynagrodzenia Wykonawcy o wiecej niz 10 % (stlownie: dziesigé
procent) wynagrodzenia, o ktorym mowa w §4 ust. 1 niniejszej umowy.

. Za roboty dodatkowe nie mozna uzna¢ w szczegoélnoSci robot, ktore byly uwzglednione w
przyktadowym przedmiarze robot, nawet jesli ich ilo$¢ nie byta zgodna ze stanem faktycznym. Dla
uchylenia watpliwosci, za roboty dodatkowe nie mogg zosta¢ uznane rowniez roboty, ktorych
konieczno$¢ wykonania wynika z technologii prowadzenia robot lub wiedzy technicznej lub
konieczno$¢ wykonania ktorych byta widoczna (dostrzegalna) podczas wizji lokalnej prowadzonej w
toku postepowania przetargowego, dotyczacego przedmiotu umowy, badz dziatajac z nalezyty
starannos$cia, Wykonawca winien byt po lub w zwiazku z wizjg lokalng konieczno$¢ wykonania tych
robot przewidzied.

. Udzielenie zamo6wienia na roboty dodatkowe, o ktérych mowa w ustepach poprzedzajacych, wymaga
aneksu do niniejszej umowy, zawartego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Niezaleznie od powyzszego, jezeli realizacja zamdwienia begdzie przebiega¢ bez zastrzezen,
Zamawiajacy pozostawia sobie mozliwo$¢ udzielenia zamowien uzupehiajacych po uzgodnieniu
zakresu rzeczowego, terminu i wynagrodzenia. Do okreslenia zakresu rzeczowego zamoOwien
uzupehiajacych jak i wynagrodzenia ustepu 4 i 7 stosuje sig.

§4
. Wynagrodzenie ryczattowe za nalezyte wykonanie robot objetych umowa wynosi ........... zt
brutto (stlownie: .......ccoevnininnnnene. 00/100 brutto) z zastrzezeniem postanowien ponizszych.

. Strony postanawiaja, ze rozliczenie za roboty nastagpi po dokonaniu odbioru koncowego i
doreczeniu Inwestorowi faktury. Dopuszcza si¢ cze$ciowe fakturowanie po komisyjnym odbiorze
wykonanych robot, przy czym faktury czg¢sciowe nie moga obejmowaé wiece] niz 50%
wynagrodzenia za wykonanie robot.

. W razie je$li czgs¢ robodt, objetych przedmiotem umowy nie zostanie wykonana, czgs$¢
wynagrodzenia, ktéra nalezna bylaby za wykonanie takich robdt, nie bedzie przystugiwata
Wykonawcy. Kwote, ktore nie jest nalezna Wykonawcy w zwigzku z niewykonaniem przez niego
cze$ci robot, Zamawiajacy okresla z uwzglednieniem Kkosztorysu zatagczonego do oferty
Wykonawcy, bedacej zatgcznikiem do niniejszej umowy, W tym cen jednostkowych i narzutow
wskazanych w tym kosztorysie.

. Wykonawca wystawi faktur¢ VAT na podstawie zaakceptowanych przez powotang komisje
wykonanych robot na podstawie protokotu podpisanego przez Inwestora i Wykonawcg.

. Termin ptatnosci faktur 30 dni od daty przyjecia prawidtowo wystawionej i podpisanej faktury
na rachunek bankowy WyKonawey t.: ...

. Wykonawca oswiadcza, iz podany numer rachunku bankowego znajduje si¢ w wykazie podatnikow
VAT ( tzw. ,,Biata lista”) prowadzonego przez szefa KAS.

. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze zadnych wzajemnych zobowigzan nie przeniosa na strony trzecie.
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§5
Inwestor udostepni Wykonawcy front robot.
Inwestor przekaze Wykonawcy wszelkie posiadane informacje mogace mie¢ wptyw na warunki
techniczne realizacji przedmiotu umowy. W razie, jesli informacje uzyskane od Inwestora beda
wymagaly uzupehlienia, Wykonawca winien poinformowaé¢ o tym Inwestora. Wniosek
o uzupehnienie informacji nie prowadzi do przedtuzenia terminu wykonania przedmiotu umowy.
Inwestor zaptaci umowne wynagrodzenie za nalezyte, w tym terminowe, prawidtowe 1 rzetelne
wykonanie robot lezacych w zakresie niniejszej umowy.

§6
Wykonawca wykona swoje obowigzki, w tym przedmiot umowy, w sposob nalezyty, w tym
terminowo, zgodnie ze wspoélczesng wiedza techniczng, prawem budowlanym, obowigzujacymi
przepisami oraz uzgodnieniami z Inwestorem.
Wykonawca bedzie zglaszat do odbioru i akceptacji roboty zanikajace oraz catos¢ robot do odbioru
koncowego. W razie, jesli Wykonawca nie zgtosi robot zanikajacych lub dokona ich zakrycia bez
uprzedniego przeprowadzenia odbioru takich robdt, bedzie zobowigzany do ich odkrycia na swoj
koszt i ryzyko.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do usuniecia wad, ktore ujawnia si¢ w przedmiocie umowy podczas
odbioru, jak i w okresie gwarancji i r¢gkojmi.
Wykonawca zobowigzuje si¢ we wlasnym zakresie zabezpieczy¢, w tym przed uszkodzeniem, czy
zniszczeniem roboty do czasu protokolarnego ich odbioru koncowego przez Inwestora.
Wykonawca zabezpieczy, tym pod wzglgdem BHP i p.poz., wszystkie miejsca wykonywania robot
oraz miejsca sktadowania materiatow czy narzedzi badz urzadzen oraz zapewni nalezyty porzadek
na terenie budowy.
Wykonawca odpowiada za swoich pracownikéw w pelnym zakresie, w tym w zakresie BHP,
p. poz., porzadkowym oraz merytorycznym.
Wykonawca ma obowigzek stosowania materiatbw 1 sprzetu o odpowiedniej jakosci,
posiadajacych aktualne aprobaty techniczne, atesty, certyfikaty i inne wymagane dopuszczenia.
Wykonawca robot pokrywa koszty za wodg i energie elektryczng zuzyta do wykonania w/w prac
remontowych (decyzja Zarzadu z dnia 01.03.2017 r. Prot. Nr 9/2017).
Decyzja Zarzadu w dniu 25.01.2023r. zatwierdzono stawke za zuzyta energi¢ elektryczng
wysokosci 9,09 zt brutto (stownie: dziewig¢ ztotych 09/100 zt brutto) za jeden dzien roboczy.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania napraw na swoj koszt ewentualnych zniszczen
i uszkodzen, jak rowniez naprawienia szkod, powstalych w czasie lub w zwiagzku z realizacja
umowy.

§7

Za niewykonanie robot w terminie, o ktorym mowa w § 2, Wykonawca zaptaci Inwestorowi kare
umowng w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto 00/100 zletych) za kazdy dzien opoznienia, ktorego
przyczyny leza po stronie Wykonawcy.

W przypadku nieodpowiedniego zachowania na budowie lub nienalezytego wykonania robot
Inwestor ma prawo odstgpi¢ od umowy bez wyptaty wynagrodzenia. Oswiadczenie o odstgpieniu
od umowy mozna wykona¢ w terminie szesciu miesiecy od daty ziszczenia si¢ przestanek
odstgpienia od umowy. Inwestor uprawniony jest — rowniez w razie odstgpienia od umowy —
dochodzi¢ od Wykonawcy naprawienia szkody w pelnej wysoko$ci. Inwestor uprawniony jest
w szczegllnosci potraci¢ odszkodowanie z przystugujacymi mu od Wykonawcy nalezno$ciami,
w tym wynagrodzeniem, rowniez, jesli ktorekolwiek ze §wiadczen nie jest wymagalne.

W przypadku opdznienia w rozpoczgciu robdt przez Wykonawce w stosunku do terminu
okreslonego zgodnie z umowa, przekraczajacego 4 dni robocze lub przerwania robot na okres
przekraczajacy 4 dni robocze bez uprzedniego wyrazenia przez Inwestora zgody na przerwanie
robot, jak tez W razie prowadzenia robot w tempie nie gwarantujagcym terminowego zakonczenia
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robot, badz przekroczenia terminu zakonczenia wykonania robot, Inwestor jest uprawniony, bez

uprzedniego wezwania Wykonawcy do zaniechania naruszen, wedle swojego wyboru do:

a) odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy ze skutkiem w odniesieniu do robét jeszcze nie
wykonanych, z zastrzezeniem, ze 0O$wiadczenie o odstgpieniu od umowy mozna wykonaé
w terminie sze$ciu miesiecy od daty ziszczenia si¢ przestanek odstgpienia od umowy, lub

b) powierzenia dalszego wykonania robot objgtych umowa na koszt i ryzyko Wykonawcy innemu
podmiotowi,

Za odstapienie od umowy z przyczyn dotyczacych Wykonawcy, ten zaptaci na rzecz Inwestora

kare 20% warto$ci wynagrodzenia umownego brutto.

Jezeli wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody, strony moga

dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego.

§8
Inwestor, niezaleznie od wypadkéw przewidzianych przepisami powszechnie obowigzujacego
prawa oraz innymi postanowieniami niniejszej umowy, moze odstgpi¢ od umowy, jezeli:
—  zostanie ogloszona upadto$¢ lub rozwigzanie firmy,
— zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,
Wykonawca moze odstapi¢ od umowy wylacznie, jezeli:
— Inwestor odmawia, bez uzasadnionych przyczyn, z wytacznej swojej winy odbioru robot,
— Inwestor zawiadomi Wykonawce, ze na skutek zaistnienia nieprzewidzianych uprzednio
okolicznosci nie bedzie mogt si¢ wywigzac z zobowigzan umownych.
Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy mozna wykona¢ w terminie szesciu miesiecy od daty
ziszczenia si¢ przestanek odstgpienia od umowy. O$wiadczenie o odstgpieniu od umowy zawiera
uzasadnienie oraz wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci .

§9
Wykonawca zobowigzany jest powiadomi¢ na pi$mie Inwestora o gotowosci odbioru roboét, nie
pdzniej niz przed nastaniem terminu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 lit b) niniejszej umowy.
Inwestor w ciagu 7 dni roboczych od daty zgloszenia przez Wykonawcg gotowosci do odbioru
powota komisje odbioru rob6t ujetych w niniejszej umowie, ktora przystapi do dokonania odbioru.
W razie ustalenia w toku odbioru usuwalnych wad lub usterek robét, Inwestor uprawniony jest od
odbioru odstapi¢, zakre§lajac Wykonawcy termin do ich usunigcia. Po usunieciu wad i usterek
Wykonawca zobowigzany jest ponownie powiadomi¢ na pismie Inwestora o gotowosci do odbioru
robot. W razie, jesli wady lub usterki nie zostang usunigte w terminie zakreslonym przez Inwestora,
Inwestor uprawniony bgdzie powierzy¢ usunigcie tych wad lub usterek podmiotowi trzeciemu na
koszt i ryzyko Wykonawcy. W kazdym wypadku Inwestor uprawniony jest naliczy¢ kary umowne.
W razie ustalenia w toku odbioru wad nieusuwalnych, Inwestor uprawniony jest wedle swego
wyboru, wezwa¢ Wykonawce do ponownego wykonania przedmiotu umowy na swoj koszt
1 ryzyko badZ obnizy¢ wynagrodzenie stosownie do utraty warto$ci przedmiotu umowy (w tym
warto$ci uzytkowej badz estetycznej), albo od umowy odstagpi¢. Odstgpienie od umowy wylgcza
ani nie ogranicza odpowiedzialnosci Wykonawcy wzglgdem Inwestora, nie wyklucza naliczenia
przez Inwestora kar umownych, ani dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysokos¢ kar
umownych.
W odbiorze koncowym uczestniczy¢ beda przedstawiciele Inwestora i Wykonawcy.

§10

Ze strony Inwestora uprawnionym do nadzoru nad wykonaniem robot jest ......................
Ze strony Wykonawcy kierownikiem robot jest ............oovviiiiiiiiiiiiiini,
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§11
Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty na okres 60 miesigcy liczac od daty
bezusterkowego odbioru robot.
W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany bedzie usungé wszelkie ujawnione w tym okresie
gwarancji wady i usterki w terminie zakreslonym przez Inwestora, nie krotszym niz 7 dni liczac
od daty doreczenia Wykonawcy wezwania do usunigcia wad lub usterek. W razie jesli w terminie
zakreslonym przez Inwestora wady lub usterki nie zostang usunigte, Inwestor bedzie uprawniony:
a) naliczy¢ kar¢ umowng W wysokos$ci 100 zt za kazdy dzien opdznienia, ktoérego przyczyny leza
po stronie Wykonawcy lub
b) powierzy¢ ich usunig¢cie podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy — co nie wyklucza
naliczenia kar umownych o ktérych mowa w lit a).

§12

Wykonawca zobowigzany jest wnie$¢ i utrzymac zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy oraz
usunigcia wad 1 usterek w okresie gwarancji i rgkojmi na zasadach okreslonych w dokumencie
Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia (SIWZ) w postepowaniu przetargowym dotyczacym
robot stanowiacych przedmiot niniejszej umowy, stanowigcym zalacznik do niniejszej umowy.
Zabezpieczenie winno zosta¢ wniesione najpozniej przy zawarciu niniejszej umowy. Brak
zabezpieczenia stanowi podstawg do odmowy przez Zamawiajgcego zawarcia umowy Oraz
zatrzymania przez Zamawiajacego wadium wniesionego przez Wykonawce.

no

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa, a dotyczacych jej przedmiotu zastosowanie
majg przepisy kodeksu cywilnego.
Zmiany i uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wszelkie spory powstate na tle wykonania postanowien niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez whasciwy Sad.
Umowg sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy, dwa dla
Inwestora.

WYKONAWCA INWESTOR



