Zalgeznik Nr 1do Uchwaly RN Nr 63/2022
z dnia 07.12.2022 r.

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW
I DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI
ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
ORAZ ZA PODGRZEWANIE WODY UZYTKOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SWIT” W ELKU.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Koszty dostawy ciepla do budynkéw obejmujq koszty ponoszone przez Spoldzielnig
Mieszkaniowg ,,Sw1t” w Elku (zwang dalej rowniez Spotdzielnig) w zwigzku z:
1) oplatami uiszczanymi zewngtrznemu dostawey ciepla,
2) eksploatacjg wiasnych Zrédel ciepta i zwigzanych z nimi sieci przesylowych
oraz weztow cieplnych.

2. W przypadku zakupu ciepla z obcego Zrédla, kosztem dostawy ciepla sa wylgcznie koszty
ponoszone przez Spoldzielni¢ na rzecz dostawcey ciepla.

3. W przypadku wytwarzania ciepta w Zrédiach eksploatowanych przez Spoétdzielnie,
do kosztow dostawy ciepta moga by¢ zaliczane wszystkie koszty uznane za uzasadnione
dla wytworcow ciepla.

W takim przypadku, do kosztow wytworzenia i dostawy ciepla zaliczane sg réwniez koszty
utrzymania wezlow cieplnych oraz sieci cieplnych i zewngtrznych instalacji odbiorczych
eksploatowanych przez Spétdzielni¢ we wiasnym zakresie.

4. Koszty zuzycia energii cieplnej w lokalach uzytkowych wykorzystywanych na potrzeby
wiasne obcigzajg koszty dzialalnosci eksploatacyjnej Spotdzielni.

5. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do rozliczania kosztéw zakupu,
jak i, w przypadku, jesli energia cieplna jest wytwarzana przez Spotdzielnie, wytworzenia,
energii cieplnej dla wszystkich budynkéw bedacych wiasnoscig lub wspétwlasnoscia
Spoldzielni i przez nig zarzadzanych na mocy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spoldzielniach mieszkaniowych, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i
cieplej wody uzytkowe;.

6. Podstawg prawng niniejszego Regulaminu stanowig w szczeg6lnosci nastepujace akty
normatywne:

1) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 r., poz.
690 z p6ézn. zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie,

2) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z p6zn.zm.),

3) Statut Spoldzielni,

4) Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za
uzywanie lokali w Spotdzielni,

5) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716
wraz z pdzn. zm.) wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi,

6) Rozporzagdzenie Ministra Klimatu w sprawie szczegélowych zasad ksztaltowania i kalkulacji
taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w cieplo z dnia 7 kwietnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz.
718 z pézn.zm.)ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz.U. z 2016 r.
poz.831 z pdzn.zm.),

7) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéldzielcze (tj. Dz.U. z 2021 poz. 648 z
pézn.zm.),

8) wustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z p6éZn.zm.),
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9) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z pézn.zm.),

§2

Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepla jest rok kalendarzowy.

§3

1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg (na potrzeby niniejszego regulaminu):

1) powierzchnia ogrzewana centralnie — powierzchni¢ uzytkowg lokali, posadowionych w
budynkach, w ktorych znajduje si¢ instalacja centralnego ogrzewania, zgodnie z ewidencja,
prowadzong przez Spoéldzielni¢ w programie informatycznym, stosowanym przez
Spoldzielnig.

2) $redni koszt centralnego ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej — koszt centralnego
ogrzewania budynku podzielony przez powierzchni¢ ogrzewang centralnie wszystkich
znajdujacych si¢ w tym budynku lokali mieszkalnych i uzytkowych objetych rozliczeniem,

3) podzielnik kosztow — podzielniki elektroniczne z odczytem radiowym,

4) licznik ciepla — urzgdzenie stuzace do pomiaru ilosci zuzytej energii cieplnej,

5) podlicznik — licznik ciepla zamontowany po stronie instalacyjnej centralnego ogrzewania
danego budynku,

6) uklad pomiarowo-rozliczeniowy — dopuszczony do stosowania, zgodnie z odrgbnymi
przepisami, zespol urzadzen shuzgcych do pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepta,
ktérych wskazania stanowig podstawe do obliczenia naleznosci ztytulu dostarczonego
ciepla,

7) uzytkownicy lokali — cztonkdéw Spoétdzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze prawa
do lokali, wiascicieli lokali bedaeych czlonkami Spoldzielni, whascicieli lokali nie bedacych
czlonkami Spoéldzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoldzielni, ktérym przyshugujg
spoldzielcze wlasnoséciowe prawa do lokali oraz najemcéw lokali mieszkalnych i
uzytkowych,

8) budynek - obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych lub jego cze$¢, posiadajgcy instalacje centralnego
ogrzewania i cieplej wody, stanowigcy ogol lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
podiaczonych do jednego licznika ciepta lub podlicznika;

2. Do pojecia kubatury oraz $redniego kosztu centralnego ogrzewania 1 m3 kubatury,

postanowienia ust. 1 pkt. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o budynku, to stosuje si¢ to réwniez do grupy

lokali, podigczonych do jednego licznika ciepta lub podlicznika.

§4

Za lokal wyposazony w podzielniki kosztow uwaza si¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy, w skiad
ktérego wechodzg pomieszezenia wyposazone w grzejniki z zamontowanymi na nich podzielnikami
kosztow oraz pomieszczenia, w ktorych 2z przyczyn technicznych podzielniki nie zostaly
zamontowane (przedpokdj, korytarz, fazienka, we, kuchnia).

§5

1. Koszty energii cieplnej zuzywanej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody
rozliczane sg oddzielnie dla lokali ogrzewanych z kotlowni wiasnej i kotlowni obcej.
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Podzialu kosztéw wytworzenia energii cieplnej w kottowni wlasnej na koszty ogrzewania
lokali oraz koszty podgrzania wody dokonuje si¢ proporcjonalnie do ilosci energii cieplnej
zuzywanej na kazdy z tych celow.

Podzialu kosztéw ponoszonych przez Spoldzielni¢ w zwigzku z oplatami uiszezanymi
zewngtrznemu dostawcy ciepla na koszty ogrzewania lokali i koszty podgrzania wody,
dokonuje si¢ w proporcjach wynikajgcych z umowy zawartej z dostawcg oraz ilosci energii
cieplnej zuzywanej na kazdy z tych celow.

§6

W rozliczeniach kosztéw centralnego ogrzewania z uzytkownikami lokali stosuje dwa
systemy:

1) rozliczenia zindywidualizowane,

2) rozliczenia uproszczone.
System rozliczen zindywidualizowanych stosowany jest w budynkach, w ktérych
w poszczegolnych lokalach sg zainstalowane podzielniki umozliwiajgce okredlenie ilosci
ciepla przypadajacego na dany lokal lub liczniki ciepta.
W uproszczonym systemie rozliczen kosztow centralnego ogrzewania danego budynku
calo$¢ poniesionych kosztow (stale i zmienne) rozlicza si¢ na poszczegblne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni ogrzewanej centralnie badZz w wypadku, o ktérym mowa
w §7 kubatury. Dla uchylenia watpliwosci do rozliczen w systemie uproszczonym stosuje
si¢ §11 ust. 1 pkt 1 i 2 za$ koszt ustalony w ten sposéb dla danego budynku (staly i
zmienny) rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
ogrzewanej centralnie badz w wypadku, o ktorym mowa w §7 kubatury.
Niniejszy Regulamin dopuszcza mozliwos¢ zamiennego rozliczania oplat za cieplo
dla lokali mieszkalnych i uzytkowych na podstawie ich powierzchni badz w wypadku, o
ktérym mowa w §7, kubatury i okresla warunki stosowania zamiennego rozliczania, opisane
w § 10 Regulaminu.
Dla budynkow, w ktérych stosowane jest rozliczenie uproszczone zostala przeprowadzona
ocena technicznej wykonalnodci i optacalnosci, ktora stwierdzila, ze nie jest technicznie
wykonalne i oplacalne wyposazenie lokali w podzielniki kosztow ogrzewania i
cieplomierze.
Przy ocenie technicznej wykonalnosci i optacalnosci wyposazenia lokali w cieplomierze i
podzielniki kosztow ogrzewania Spoldzielnia bierze pod uwage w szczegdlnoscei:

1) jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali;

2) mozliwos¢ regulacji dostarczonego ciepla przez zawory na grzejnikach usytuowanych w
lokalach;

3) korzystanie z wegzldw umozliwiajgcych zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z transportu
nos$nika zewnetrzng instalacjg odbiorcza;

4) zakres termomodernizacji budynku;

5) koszty montazu i obstugi cieptomierzy lub podzielnikow kosztéw ogrzewania w stosunku do
planowanych oszczedno$ei energii.

T

Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ w czgséci dotyczacej kosztoéw statych dostawy ciepla na:
centralne ogrzewanie wraz z kosztami dla wspolnych czgsci budynku wielolokalowego
wykorzystujgc proporcjonalny udzial w powierzchni bgdz w wypadku, o ktérym mowa w
§7, kubaturze lokali;

§7

W budynkach, w ktérych znajdujg si¢ lokale o réznym charakterze (mieszkalne i uzytkowe) i
roznej wysokosci, kubatura lokali stanowi podstawg do rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania w systemie uproszczonym oraz zindywidualizowanym
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II. ZASADY ROZLICZANIA Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI KOSZTOW
DOSTAWY CIEPLA DOSTARCZANEGO Z WEASNEJ KOTLOWNI.

§8

Spotdzielnia dokonuje rocznego rozliczenia finansowego kosztow zuzycia energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania.

§9

1. W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen, w ktorych
w poszezegolnych lokalach sg zainstalowane podzielniki kosztow:

1) koszt staly centralnego ogrzewania, okreslony na podstawie ewidencji ksiggowej
Spoétdzielni, rozliczany jest proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej centralnie
lokali polozonych w danym budynku badZz w wypadku, o ktorym mowa w §7,
kubatury lokali potozonych w danym budynku,

2) koszt zmienny centralnego ogrzewania, okre$lony na podstawie ewidencji ksiggowe;
Spoétdzielni, z zastrzezeniem ustepu 4 ponizej, rozliczany jest na poszczegélne lokale
przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw w zakresie pomiaru ilosci
jednostek, z uwzglednieniem wspolezynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepla na
ogrzewanie wynikajgce z polozenia lokalu w bryle budynku okreslanych dla
poszczegolnych lokali przez Spéldzielnig

2. W lokalach potozonych w budynkach rozliczanych wedtug wskazan podzielnikow kosztow,
w ktérych uzytkownicy zrezygnowali z wyposazenia tych lokali w podzielniki kosztow,
koszt centralnego ogrzewania stanowi iloczyn $redniego kosztu centralnego ogrzewania 1m?
powierzchni ogrzewanej centralnie w danym budynku i powierzchni ogrzewanej centralnie
danego lokalu albo, w wypadku, o ktorym mowa w §7, iloczyn sredniego kosztu centralnego
ogrzewania 1m® kubatury lokali ogrzewanych centralnie w danym budynku i kubatury
danego lokalu.

3. Jesli uzytkownik lokalu wyposazonego w podzielniki kosztow zrezygnuje w trakcie okresu
rozliczeniowego (przed odczytaniem podzielnikow) zrozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania wedlug systemu zindywidualizowanego to rozliczenie kosztow centralnego
ogrzewania poczgwszy od tego okresu rozliczeniowego dokonywane bedzie zgodnie
z zapisem ust. 2.

4. Koszty wspolne (koszty ogrzewania klatek schodowych i innych pomieszczer wspélnego
uzytku, koszty ciepla oddawanego przez piony i poziomy w instalacji centralnego
ogrzewania oraz koszty ciepla przenikajgcego pomiedzy wewngtrznymi przegrodami
budowlanymi budynku) stanowia 35 % (slownie: trzydziesci pigé procent) Kosztow
zmiennych centralnego ogrzewania, przy czym:

1) Koszty wspélne dzieli si¢ przez powierzchni¢ ogrzewang lokali (zl/m2) badz w
wypadku, o ktorym mowa w §7, ich kubature;

2) Koszty wspolne dla lokalu ustala si¢ (z zastrzezenmiem §11 wust. 1 pkt 4, kitory
rowniez reguluje to zagadnienie) przez przemnozenie wartosci kosztu wspdlnego
(zt/m2) w budynku i powierzchni ogrzewanej centralnie danego lokalu albo w
wypadku, o ktorym mowa w §7, przez przemnozenie wartosci kosztu wspdlnego
(zt/m3) w budynku i kubatury danego lokalu.

§ 10

1. W przypadku gdy 60% uzytkownikéw lokali mieszkalnych (za wyjatkiem najemcow lokali
mieszkalnych)  znajdujacych si¢ wdanym budynku wyrazi zgode na rezygnacje
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z podzielnikéw kosztow, koszt centralnego ogrzewania wyliczony na podstawie ukladu
pomiarowo-rozliczeniowego znajdujgcego si¢ w wezle cieplnym, rozliczany bedzie
na poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej lub w wypadku, o
ktorym mowa w §7, kubatury.

2. W przypadku zespotu budynkow podlgczonych do jednego wezla cieplnego wyposazonego
w uktad pomiarowo-rozliczeniowy, w sytuacji o ktérej mowa w ust. 1, wyliczenie kosztu
centralnego ogrzewania przypadajgcego na budynek, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje
proporcjonalnie do wskazan podlicznika.

3. Zmiana sposobu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i zwigzana z tym zmiana
wysokoéci oplat za centralne ogrzewanie w przypadku, o ktorym mowa wust. 1,
obowigzuje od nowego okresu rozliczeniowego.

§11

1. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach wyposazonych w podzielniki
kosztéw dokonuje si¢ wedlug nastepujgcych zasad:

1) rozliczeniu na poszczegdlne budynki podlega koszt centralnego ogrzewania
wynikajgcy ze sporzadzonego po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego
rozliczenia kosztéw i przychodéw energii cieplnej, z uwzglednieniem postanowien
§1i§5.

2) koszt centralnego ogrzewania, o ktorym mowa w pkt 1, rozliczany
jest na poszczegdlne budynki proporcjonalnie do wskazan ukladu pomiarowo-
rozliczeniowego danego budynku;

3) wyliczony wedlug zasad okreslonych w pkt 2 koszt centralnego ogrzewania,
po pomniejszeniu o koszty centralnego ogrzewania lokali rozliczanych zgodnie z § 9
ust 2 i3 , dzieli si¢ na koszt staly i zmienny zgodnie z § 9 ust. 1

4) koszt staly centralnego ogrzewania danego budynku, o ktéorym mowa w § 9 ust.1
pkt 1, oraz koszty wspolne, o ktéorych mowa w §9 ust. 4, rozlicza sie
na poszczegllne lokale dzielgc je przez laczng powierzchnie ogrzewang centralnie
tych lokali badz w wypadku, o ktorym mowa w §7, laczng kubature, a nastgpnie
wynikajacy z tego dzialania koszt jednostkowy mnozy si¢ odpowiednio przez
powierzchni¢ ogrzewang centralnie kazdego lokalu badz jego kubature;

5) koszt zmienny danego budynku, o ktérym mowa w § 9 ust.1 pkt 2, rozlicza si¢ na
poszczegodlne lokale dzielge go przez sumg jednostek rozliczeniowych z wszystkich
lokali danego budynku, a nastgpnie wyliczony w ten sposéb koszt jednostkowy
mnozy si¢ przez ilo$¢ jednostek rozliczeniowych poszczegélnych lokali. Ilosé
jednostek rozliczeniowych kazdego lokalu ustalana jest na podstawie wskazan
podzielnikoéw kosztéw tego lokalu, korygowanych wspélczynnikami lokalowymi i
grzejnikowymi wlasciwymi dla kazdego lokalu i grzejnika;

2. Wspolezynniki lokalowe i grzejnikowe, o ktérych mowa w ust.1 pkt 5 wyliczane sg przez
firme¢ dokonujgca rozliczen kosztoéw centralnego ogrzewania z uwzglednieniem technologii
wykonawstwa budynku i lokalizacji lokalu w bryle budynku w przypadku wspotczynnikdw
lokalowych oraz wydajnosci cieplnej i typu danego urzadzenia grzewczego (grzejnika, rury
grzejnej) w przypadku wspolczynnikéw grzejnikowych.

3. Koszty zwigzane z rozliczeniem kosztow centralnego ogrzewania przez firme,
z ktorg Spoldzielnia zawarla stosowng umoweg stanowig odrgbng oplate rozliczang
jednoczes$nie z rozliczeniem rocznym kosztéw centralnego ogrzewania.

§12
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1. Uzytkownicy lokali, o ktéorych mowa w § 10 i 11 za wyjatkiem najemcéw lokali
uzytkowych, wnoszg przez caly rok miesigezne =zaliczki na poczet naleznosci
za dostarczone cieplo, w terminie wnoszenia innych optat za lokal.

2. Zaliczka wyliczana jest po kazdym rozliczeniu kosztow ciepla na podstawie kosztu
centralnego ogrzewania wynikajgcego =z ostatniego rozliczenia, powigkszonego
wskaznikiem planowanego wzrostu kosztow energii cieplne;j:

1) dla lokali mieszkalnych rozliczanych zgodnie z § 11 - kwotowo, indywidualnie
dla kazdego lokalu,
2) dla lokali rozliczanych zgodnie z § 10 i lokali uzytkowych rozliczanych zgodnie
z § 11 — jako stawka w z} /m? powierzchni uzytkowej mnozona przez powierzchnig
lokalu albo w wypadku, o ktérym mowa w §7, w zt / m3 kubatury mnozona przez
kubaturg lokalu.
Wysokos$¢ wskaznika planowanego wzrostu kosztéw energii cieplnej uchwala Zarzad
Spoéldzielni.

3. Koszty centralnego ogrzewania w lokalach uzytkowych w najmie pokrywane sg przez ich
uzytkownikéw oplatami ryczaltowymi, stanowigcymi czynsz najmu, liczonymi w stosunku
do powierzchni ogrzewanej centralnie tych lokali badz w wypadku, o ktérym mowa w §7,
ich kubatury. Oplaty ryczattowe zmieniane sg decyzjg Zarzadu.

4. Rozliczenie finansowe kosztow centralnego ogrzewania wraz z wysokosciag zaliczki
dorgcza si¢ uzytkownikom lokali, z wylgczeniem lokali uzytkowych w najmie, do korica
miesigca kwietnia kazdego roku poprzez wrzucenie rozliczenia do skrzynki pocztowej,
chyba, ze wskazano inny adres do korespondencji.

5. Reklamacje z tytulu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania mozna sktada¢ w ciggu
czterech tygodni od daty dorgczenia rozliczenia; po tym terminie reklamacje beda
traktowane jako bezskuteczne, a rozliczenie kosztoéw centralnego ogrzewania za wigzace.
Reklamacje moga dotyczy¢ bledu w odczycie podzielnikow kosztow lub blednie przyjetej
powierzchni lub kubatury lokalu, jak réwniez niezgodnosci dokonania rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania z niniejszym regulaminem.

6. Wysoko$¢ zaliczki na centralne ogrzewanie moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego na skutek wyzszego, niz przewidywany, wzrostu kosztow centralnego
ogrzewania.

7. W przypadku korekty rozliczenia, uwzgledniajacej zlozong przez uzytkownika reklamacje,
na prosbe osoby zainteresowanej, Zarzad Spoéldzielni moze podja¢ decyzje w
przedmiocie zmiany wielkosci zaliczki na centralne ogrzewanie.

§13

1. Jedli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg nizsze od wymierzonych
przez Spoldzielni¢ zaliczkowych oplat za centralne ogrzewanie lub podgrzewanie wody,
Spoéldzielnia potraca uzytkownikowi z nadplaty swoje roszczenia finansowe wobec
uzytkownika, a pozostata kwote zalicza na poczet biezacych platnosci za uzywanie lokalu
lub zwraca uzytkownikowi na jego pisemny wniosek.

2. Je$li faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu s wyzsze od wymierzonych
przez Spotdzielnie zaliczkowych oplat za centralne ogrzewanie lub podgrzewanie wody,
uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ do Spoldzielni réznicg w terminie 14 dni
od przekazania uzytkownikowi pisemnego rozliczenia.

3. W przypadku zmiany w okresie rozliczeniowym uzytkownika lokalu, rozliczenie z tytulu
nadptaty lub doptaty, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, nastgpuje z nowym uzytkownikiem lokalu
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, chyba ze dotychczasowy i nowy uzytkownik
lokalu postanowili inaczej, a wspdlne oswiadczenie dotychczasowego 1 nowego
uzytkownika sporzgdzone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci zostalo dorgczone
Spoldzielni — w takim wypadku rozliczenie bgdzie nastgpowato proporcjonalnie do okresu,
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w ktérym kazdy z uzytkownikéw byl uprawniony do lokalu w danym okresie
rozliczeniowym.

§ 14

Uzytkownik lokalu wyposa’zohego w podzielniki kosztow obowigzany jest do:

1.

2.

3.

1) udostgpnienia lokalu, w ustalonym przez Spoldzielnie terminie, osobom
dziatajgcym w imieniu firmy rozliczajacej koszty centralnego ogrzewania
oraz pracownikom Spoldzielni w celu sprawdzenia prawidlowego dziatania
i eksploatacji urzadzen grzewczych, zaworéw, glowic termostatycznych,
podzielnikéw kosztéw i plomb oraz montazu, naprawy lub wymiany urzadzen,

2) niezwlocznego powiadamiania Spoldzielni o uszkodzeniach podzielnikow
kosztéw (np: braku wskazan wy$wietlacza, uszkodzeniu plomby, zniszczeniu
obudowy itp.).

§15

W przypadku,

a) zaniechania udostgpnienia urzgdzen umozliwiajgcych indywidualne rozliczanie kosztéw
nie bedgcych przyrzagdami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych
(podzielnika) lub cieptomierzy w celu dokonania jego odezytu lub

b) dokonania przez uzytkownika ingerencji w taki przyrzad lub urzgdzenie, w celu
zafalszowania jego pomiaréw (w tym réwniez w przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomb
zabezpieczajgcych, bqd: zaniechania udostgpnienia lokalu w celu kontroli lub wykonania
serwisu urzqdzen)

Spoldzielnia jest uprawniona obcigzy¢ uzytkownika lokalu, w okresie rozliczeniowym,
kosztami ogrzewania w wysokodci nie wyzsze] niziloczyn $redniej wartosci kosztow
ogrzewania m3 kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu albo m2 powierzchni
budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu.

W sytuacji gdy brak jest mozliwosci odezytu jednego podzielnika kosztéw z winy
uzytkownika lokalu, do rozliczenia kosztu zmiennego centralnego ogrzewania tego lokalu
przyjmowana jest dla uszkodzonego podzielnika oplata ryczaltowa obliczona przez
Spéldzielnig na podstawie $redniej ilosci jednostek z wszystkich odczytanych podzielnikow
w budynku.

W przypadku gdy brak jest mozliwosci odezytu jednego podzielnika kosztéw (lub wigkszej
ilosci podzielnikéw) przy braku winy uzytkownika lokalu, do rozliczenia kosztu zmiennego
centralnego ogrzewania tego lokalu przyjmowana jest dla uszkodzonego podzielnika oplata
ryczaltowa obliczona przez Spéldzielni¢ na podstawie z uwzglednieniem $redniej ilosci
jednostek z wszystkich odczytanych podzielnikéw w budynku.

W pomieszczeniach wyposazonych wylacznie w rury grzejne lub grzejniki, na ktorych
zprzyczyn technicznych nie zamontowano zaworéw termostatycznych, do rozliczenia
kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania przyjmuje si¢ $rednig ilo$é jednostek
ze wszystkich podzielnikéw odczytanych w danym budynku.

W lokalu, gdzie zdemontowany zostal grzejnik w ktérymkolwiek pomieszczeniu, do
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w czesei dotyczacej kosztow statych, o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 oraz kosztow zmiennych, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 2 przyjmuje
si¢ powierzchnig uzytkowa badZz w wypadku, o ktérym mowa w §7, kubature calego lokalu,
lacznie z pomieszezeniami, w ktérych zdemontowano grzejniki.

§16

Uzytkownik lokalu ponosi koszty:
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1) wymiany uszkodzonych podzielnikéw kosztow,

2) przetozenia podzielnikow kosztow w przypadku dokonania samowolnej zmiany
w instalacji centralnego ogrzewania,

3) ponownego montazu podzielnikow kosztéow w przypadku wezesniejszej rezygnacji
z nich.

§17

1. W budynkach, w ktorych wszystkie lokale mieszkalne, podigczone do wspolnego wezla
cieplnego, wyposazone sg w liczniki ciepla, koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg w
nastepujgcy sposob :

1) koszt centralnego ogrzewania, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1, wyliczony
zostaje na podstawie wskazania ukladu pomiarowo-rozliczeniowego danego
budynku i rozliczany jest zgodnie z postanowieniami punktoéw ponizszych;

2) koszt staly centralnego ogrzewania budynku, rozlicza si¢ na poszczegolne lokale
dzielagc go przez lgczng powierzchni¢ ogrzewana centralnie badz w wypadku, o
ktorym mowa w §7, kubature tych lokali, a nastgpnie wynikajacy z tego dzialania
koszt jednostkowy mnozy sie¢ odpowiednio przez powierzchni¢ ogrzewang centralnie
badz kubature kazdego lokalu z zastrzezeniem, Ze do ustalenia kosztu stalego §9 ust.
1 stosuje sig;

3) koszt zmienny centralnego ogrzewania budynku rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale
dzielge go przez ilosé ciepla dostarczonego do budynku w okresie rozliczeniowym,
wyliczong na podstawie wskazania licznika ciepta w budynku, a nast¢pnie
wynikajacy z tego dziatania koszt jednostkowy mmnozy si¢ przez ilo$¢ energii
cieplnej dostarczonej do kazdego lokalu, z zastrzezeniem ze do ustalenia kosztu
zmiennego §9 ust. 1 oraz ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio;

4) ilo$¢ dostarczonej do lokalu energii cieplnej, o ktérej mowa w pkt 3, wyliczana jest
na podstawie comiesigcznych odezytow licznikéw ciepta w lokalu,

5) odczytu licznikow ciepta dokonuje raz w miesigcu upowazniony pracownik
Spotdzielni; uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ pracownikowi
dokonanie odczytu poprzez udostgpnienie pomieszczenia (w przypadku braku
mozliwosci zdalnego odczytu), w ktérym znajduje si¢ licznik ciepta, w terminie
wskazanym przez Spoétdzielnig,

6) na pokrycie kosztu stalego i zmiennego centralnego ogrzewania uzytkownicy lokali
wnoszg co miesige przez caly rok rozliczeniowy zaliczki;

7) do wyliczenia wysokosci zaliczki, o ktorej mowa w pkt 6, przyjmowany jest
planowany koszt energii cieplnej uchwalany przez Zarzad Spoéldzielni; o wysokosci
zaliczki Spoldzielnia zawiadamia osoby zobowigzane do ich wnoszenia
ze wskazaniem terminu uiszczenia zaliczki nie diuzszym niz 14 dni;

8) roznica migdzy kosztem wyliczonym zgodnie z pkt od 1 do 5, a sumg zaliczek,
o ktorych mowa w pkt 6 i 7 stanowi nadplat¢ badz doplate do kosztow centralnego
ogrzewania; nadplata zaliczana jest na poczet biezacych optlat eksploatacyjnych lub
wyplacana jest uzytkownikowi lokalu najego wniosek, po potraceniu zaleglych
naleznosci; doplat¢ uzytkownik obowigzany jest wplaci¢ do Spotdzielni w terminie
14 dni od daty dorgczenia rozliczenia.

A
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III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPELA DO BUDYNKOW
PRZEZ ZEWNETRZNEGO DOSTAWCE.

1.

§18

W budynkach ogrzewanych energig cieplng dostarczang przez zewngtrznego dostawce,
rozliczenie za centralne ogrzewanie z uzytkownikami poszczegélnych lokali ma charakter
uproszczony.

Koszty dostawy ciepla rozliczane sg osobno dla kazdego budynku.

Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta dokonywane jest w systemie uproszczonym, zgodnie
z zapisem § 6 ust. 3,5,6i8§ 7.

Przy ustalaniu oplat za centralne ogrzewanie stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
§ 12 ust. 1 — 4 i ust. 6 oraz § 13.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZEWANIA WODY UZYTKOWEJ

1.

§19

Energig cieplng zuzytg do podgrzania wody rozlicza si¢ zgodnie z zapisem § 5.

2. W lokalach, w ktorych zainstalowane sg wodomierze indywidualne, w okresach

nie dluzszych niz rok rozlicza si¢ ilo$¢ zuzytej cieptej wody wedlug wskazan tych

urzgdzen.

Uzytkownicy lokali, w ktérych zainstalowane sg wodomierze indywidualne, wnoszg

miesigczne zaliczki na pokrycie kosztéw zmiennych przygotowania cieplej wody,

stanowigce iloczyn ilosei zuzytej cieplej wody i stawki za podgrzanie wody liczonej za m*

ustalanej przez Zarzad Spéldzielni oraz miesigezne zaliczki na pokrycie kosztoéw statych

wyliczane w stosunku do powierzchni uzytkowej lokalu. Zaliczkowego obcigzenia

poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ wedlug wielkosei zuzycia wody na cele podgrzania w

poprzednim okresie rozliczeniowym. Wysokos$¢ oplat zaliczkowych uchwala Zarzad

Spotdzielni.

Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ w czesci dotyczacej przygotowania cieplej wody
uzytkowej dostarczanej centralnie przez instalacj¢ w budynku, stosujgc metody
wykorzystujace:

a) wskazania wodomierzy cieplej wody w lokalach,
b) liczbg 0séb zamieszkalych w lokalu w przypadku braku wodomierzy.

Koszty zakupu ciepla na przygotowanie wody uzytkowej rozlicza si¢ w czesei dotyczace;
kosztow statych dostawy ciepla na przygotowanie cieplej wody uzytkowej wykorzystujac
powierzchnig lokali. Do ustalenia kosztow stalych i kosztéw zmiennych dostawy ciepta na
przygotowanie cieplej wody uzytkowej odpowiednio stosuje si¢ §9 ust. 1, z zastrzezeniem
dla uchylenia watpliwosci §9 ust. 4 nie znajduje zastosowania.

6. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego roéznica migdzy kosztami dostawy ciepta na

przygotowanie cieplej wody, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, a oplaconymi oplatami
zaliczkowymi rozliczana jest indywidualnie z uzytkownikami lokali.

Uzytkownicy lokali, ktérzy odmawiajg zgody na zainstalowanie wodomierzy
indywidualnych obcigzani sg oplata ryczaltowg w zl/osob¢ — w przypadku lokali
mieszkalnych oraz w zi/m? — w przypadku lokali uzytkowych, ustalang przez Zarzad
Spotdzielni.

VNS
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8. Do ustalania wysokosci oplat zaliczkowych, o ktérych mowa w ust. 3 oraz do zasad
rozliczania kosztow dostawy ciepla na przygotowanie cieptej wody uzytkowej, o ktorej
mowa w ust. 6, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §12 1 §13.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§20

Do rozstrzygania spraw nieuregulowanych w regulaminie, a dotyczacych rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania upowazniony jest Zarzad Spoldzielni. Zarzad upowazniony jest rowniez
do podejmowania decyzji o sposobie rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w nowych
budynkach, w ktorych nie wszystkie mieszkania zostaly zasiedlone.

§21
Zmiany niniejszego regulaminu b¢dg dokonywane w drodze uchwaty Rady Nadzorczej Spéldzielni.
§22

Regulamin obowigzuje od dnia 01 stycznia 2023 r.

Niniejszy Regulamin zostal
uchwalony Uchwalg Nr 62/2022
Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Swit” w Elku

w dniu 07.12.2022 r.

SEKRETARZ PRZEWOD/NICZACY

RADY NADZORCZEJ -
Spéldzielhj Mieszkaniowe] “SWIT" w Elku RADY NADZORCZEJ

: Spoldzielni Mi wej "SWIT" w Elku
ono %%ba?:/t%gka " JE;E .l
‘_ Maxdin Radlzilowicz



