Zafgcznik do Uchwaly nr 5/2024
Rady Nadzorczej z dnia 21 lutego 2024 roku

REGULAMIN
W SPRAWIE OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW
LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Swit” w Etku



l.  Postanowienia ogéine

§1.

1. Zasady okreslone w regulaminie dotyczace cztonkéw Spotdzielni majg rowniez zastosowanie do:

1)

2)
3)

0sOb niebedgcych czionkami Spdtdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali;

wiascicieli lokali niebedacych czionkami Spoétdzielni;

0s0b korzystajgcych z lokali o nieuregulowanym stanie prawnym, jak tez bez tytutu
prawnego.

2. Osoby wymienione wust. 1 oraz ich domownicy, zwane s w dalszej czesci regulaminu
~uzytkownikami lokali”.

3. Uzytkownik lokalu odpowiada réwniez za dziatania lub zaniechania cztonkéw jego rodziny,
podnajemcow, osOb ktorym uzyczyt lokal, badz oddat do korzystania bez wzgledu na podstawe
prawng, a takze jego gosci i innych 0s6b, zwigzanych z nim stosunkiem prawnym lub osobistym.

§2.

W ramach uiszczanych przez uzytkownikéw lokali optat, Spotdzielnia obowigzana jest zapewnié
utrzymanie budynkow, w tym w zakresie instalacji i urzadzen, w nalezytym stanie technicznym w
zakresie w jakim obowigzki te nie spoczywajg na uzytkownikach lokali.

§ 3.

Naprawami w rozumieniu regulaminu sg prace konserwacyjne iremontowe majgce na celu
utrzymanie lub przywrdcenie wtasciwego stanu technicznego danego lokalu, w tym réwniez wymiana
zuzytych elementow wykonczenia i wyposazenia lokalu.

§ 4.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)

lokal — lokal mieszkalny, lokal uzytkowy wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do takich
lokali, a takze garaz pod budynkiem mieszkalnym - regulamin niniejszy nie obejmuje garazy
wolnostojgcych oraz garazy stanowigcych element budynku garazowego (zespotu
garazowego), ktore objete sg odrebnym regulaminem;

ryczattowa stawka stolarki — najnizsza cena okreslonego typu stolarki oferowana przez
podmioty z ktorymi zawarte zostaty przez Spétdzielnig porozumienia o wspétpracy w zakresie
dostawy i montazu stolarki okiennej, obowigzujgca w dniu wymiany stolarki, z zastrzezeniem
§ 6 ust. 6.

Il. Obowiazki Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

§5.

1. Do obowigzkow Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1)

2)

Naprawa lub wymiana pionéw instalacji zimnej icieptej wody, tgcznie z zaworami
odcinajgcymi i wodomierzami - z wytgczeniem instalacji wewnetrznej lokalu wraz z armaturg
i urzgdzeniami techniczno-sanitarnymi stanowigcymi wyposazenie lokalu.

Naprawa i wymiana pionéw instalacji kanalizacyjnej. Punktem granicznym odpowiedzialnosci
Spotdzielni jest tréjnik zainstalowany na pionie kanalizacji sanitarnej, z wytgczeniem
uszczelnienia ztgcza pomiedzy tréjnikiem a instalacjg z podejsciem do urzadzen sanitarnych
stanowigcych wyposazenie lokalu, naprawa, konserwacja i wymiana, ktérego to
uszczelnienia, obcigza uzytkownika lokalu.

Naprawa lub wymiana (w przypadku braku mozliwosci naprawy) instalacji centralnego
ogrzewania, fgcznie z grzejnikami i zaworami, gtowicami termostatycznymi, cieptomierzami
i podzielnikami ciepta oraz kryzowaniem i odpowietrzaniem w przypadku zgtoszonych lub
stwierdzonych uszkodzen niezaleznych od uzytkownika lokalu, z zastrzezeniem, ze:

- obowigzki Spéidzielni wtym zakresie nie obejmujg napraw koniecznych z powodu
uszkodzeri mechanicznych jak réwniez napraw czesci instalacji i elementow centralnego
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ogrzewania, przerobionych przez uzytkownika lokalu we wtasnym zakresie bez uprzedniego
zezwolenia Spotdzielni lub niezgodnie z wydanymi warunkami technicznymi,

- w razie koniecznosci napraw lub wymiany przerobionych we wtasnym zakresie przez
uzytkownika czesci instalacji i elementéw centralnego ogrzewania, uzytkownik lokalu zostanie
obcigzony kosztami naprawy lub doprowadzenia do prawidtowego dziatania instalaciji
centralnego ogrzewania. '

4) Naprawa lub wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego doplyw gazu wigcznie
z zaworem przed urzadzeniem odbiorczym - z wylgczeniem regulaciji, naprawy i wymiany
bojlera ipieca kuchennego oraz z wytgczeniem instalacji przebudowanej bez zgody
Spotdzielni.

5) Wykonanie przegladdw okresowych piondw, lezakéw i wewnetrznej instalacji gazowej oraz
urzadzen gazowych.

6) Naprawa lub wymiana instalacji domofonowej z wylaczeniem aparatéw znajdujgcych sie
w lokalach.

7) Utrzymywanie droznosci kanatéw wentylacyjnych, spalinowych idymowych oraz
wykonywanie  okresowych  przegladéw  kominiarskich  z wylgczeniem  instalacji
przebudowanych przez uzytkownika lokalu.

8) Naprawy polegajgce na usuwaniu uszkodzeri wewnatrz lokalu, za ktérych powstanie jest
odpowiedzialna Spétdzielnia.

Naprawy wewnatrz lokali nie wymienione w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu zastrzezeniem

§ 6.

Naprawy, o ktérych mowa wust. 1 finansowane sg zfunduszu remontowego Ilub

eksploatacyjnego.

§6.

Wymiane stolarki okiennej dokonuje we wtasnym zakresie uzytkownik lokalu po uprzednim

uzyskaniu zgody Zarzadu. ‘

Spotdzielnia pokrywa koszty wymiany stolarki okiennej do wysokosci:

a) 50% wartosci ryczattowej stawki stolarki w lokalach mieszkalnych, nie wiecej w kazdym
wypadku niz 50 % kosztéw poniesionych przez Uzytkownika w celu wymiany stolarki,
wynikajgcych z faktury VAT wystawionej przez dostawce stolarki, dokonujacego jej montazu,

b) 40% kosztéw wymiany iceny stolarki okiennej oraz drzwiowej w lokalach uzytkowych,
wynikajacych z faktury VAT wystawionej przez dostawce stolarki, dokonujgcego jej montazu,

c) 40% kosztdw wymiany i ceny okien potaciowych (dachowych), wynikajacych z faktury VAT
wystawionej przez dostawce stolarki, dokonujgcego jej montazu.

3. Spoéidzielnia pokrywa koszty wymiany stolarki okiennej tylko jeden raz w ciggu catej
eksploataciji lokalu.

Warunkiem pokrycia przez Spétdzielnie kosztéw wymiany stolarki okiennej jest:

1) zakwalifikowanie stolarki do wymiany przez pracownika Rejonu Administracyjnego,

2) podpisanie przez uzytkownika lokalu ze Spdidzielnia porozumienia, ktérego wzdr ustali
Zarzad,

3) zastosowanie produktéw firm, ktére zawarty ze Spotdzielnig porozumienie, o ktdrym mowa
w § 4 pkt. 2,

4) wymiana stolarki na stolarke jednoramienna, wykonang ztworzyw sztucznych,
z obowigzujgcym wspotczynnikiem przenikania ciepta lub nizszym,

5) sporzadzenie protokotu odbioru zamontowanej stolarki, dostarczenie wymaganych
dokumentoéw zawartych w porozumieniu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2) powyzej oraz
zlozenia podania ze wskazaniem sposobu zwrotu kosztéw poniesionych przez lokatora.

Uzytkownik lokalu ponosi petny koszt wymiany stolarki okiennej w przypadku nie dotrzymania

warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1 — 5 lub stwierdzenia, ze stolarka nie byla konserwowana,

a takze w przypadku zdewastowania stolarki przed dokonaniem jej wymiany przez uzytkownika

lub osoby razem z nim zamieszkate.

Wysokosé ryczattowej stawki stolarki ustala Zarzad Spdtdzielni na podstawie przedstawionych

cennikow producentow stolarki okiennej z ktérymi Spétdzielnia zawarta porozumienia o ktorych

mowa w § 4 pkt 2).
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§7.

1. W przypadku koniecznosci dokonania napraw, o ktorych mowa w § 5 iuwzgledniajac § 6,
uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ miejsce naprawy. Po dokonanej naprawie, w wypadku,
gdy naprawa nie byta dokonywana w wykonaniu obowigzku spoczywajacego na Spoétdzielni, jak
réwniez, gdy koniecznos¢ dokonania napraw powstata z przyczyn dotyczacych uzytkownika
lokalu lub osob korzystajacych z jego lokalu, uzytkownik zobowiazany jest przywrécié miejsce
naprawy do nalezytego stanu.

2. Spodidzielnia po dokonanej naprawie z powodu awarii wymienionych § 5, przywréci miejsce
naprawy do nalezytego stanu oraz usunie szkody i zniszczenia powstate z winy Spétdzieini.

3. Spdidzielnia w zadnym wypadku, w tym réwniez w wypadku koniecznosci wykonania napraw
objetych obowigzkami Spétdzielni, nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia w
lokalu uzytkownika, jezeli nie zostat zapewniony Spétdzielni dostep do urzadzen (instalacji) lub
gdy uzytkownik wykonat przebudowe lokalu, w tym jego instalacji, bez uzyskania pisemnej zgody
Zarzadu Spotdzielni.

lll. Obowiazki Uzytkownikéw lokali

§ 8.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest dba¢ o nalezyty stan zajmowanego lokalu, w tym zobowigzany jest
zapewni¢ konserwacjge zajmowanego lokalu i innych pomieszczeri oraz dokonywaé napraw lub
wymiany urzadzeri technicznych stanowigcych wyposazenie lokalu.

§9.

1. Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy podejmowanie wszelkich dziatari niezbednych dla
zachowania lokalu, jego instalacji, wyposazenia, w nalezytym stanie technicznym, jak réwniez
stuzacych zapewnieniu, ze nie powstang jakiekolwiek szkody po stronie uzytkownikéw innych
lokali, w tym w zwigzku z awariami w lokalu, w tym:

1) Utrzymanie lokalu w dobrym stanie technicznym, wykonywanie niezbednych remontow
i napraw wraz z naprawg uszkodzonych tynkéw, w tym sufitéw i $cian.

2) Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym stolarki okiennej idrzwiowej wraz zjej
konserwacjg, regulacjg oraz naprawami i uszczelnieniem, w tym osciezy okien wewnatrz.
W przypadku wymiany stolarki okiennej uzytkownik zobowigzany jest do jej nalezytego, w tym
szczelnego montazu oraz obrébki osciezy.

3) Malowanie konserwacyjne grzejnikéw, w tym zeliwnych, rur (w tym malowanych farba olejna)
wymagajacych zabezpieczenia przed korozjg czy zniszczeniem — w miare potrzeby ze
wzgledu, na zuzycie lub zluszczenie, czy oderwanie farby — jednak nie rzadziej niz raz na
cztery lata.

4) Naprawa, konserwacja i wymiana instalacji zimnej i cieptej wody w lokalu wraz z armaturg
i urzgdzeniami techniczno-sanitarnymi stanowigcymi wyposazenie lokalu od wodomierza oraz
niezwtoczne usuwanie wszelkich awarii w instalacji zimnej i cieptej wody wewnetrznej lokalu.

5) Naprawa, konserwacja i wymiana instalacji kanalizacyjnej w lokalu do punktu granicznego
wskazanego w § 5 ust 1 pkt 2 wraz z uszczelnieniem ztgcza pomiedzy trojnikiem a instalacjg
z podejsciem do urzadzen sanitarnych stanowigcych wyposazenie lokalu oraz niezwtoczne
usuwanie awarii instalacji kanalizacyjnej w lokalu.

6) Naprawa iwymiana wewnetrznych przewoddw instalacji elektrycznej wlokalu wraz

z osprzetem.

) Naprawa, konserwacja i wymiana kuchni gazowych i elektrycznych.

) Naprawa, konserwacja oraz wymiana drzwi w lokalach.

) Naprawa, konserwacja oraz wymiana drzwi wejsciowych do lokalu.

0) Utrzymanie lokalu w spos6b zapewniajgcy bezpieczenstwo higieniczno-sanitarne oraz

przeciwpozarowe;

11) Dezynfekcja, dezynsekcja oraz deratyzacja lokalu oraz przynaleznego do niego balkonu lub
logii. wprzypadku koniecznodci  wykonania tych  czynnosci przez Spétdzielnie,
ich kosztem zostanie obcigzony uzytkownik lokalu.

12) Utrzymania w nalezytym stanie oraz w czystosci zajmowanych loggii, balkonéw itarasdw,

w tym, usuwania z nich $niegu, lodu i wody.
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13) Zgtaszania Spotdzielni wszelkich awarii iuszkodzen, w tym takich, ktére wystapig
w instalacjach gazowych, elektrycznych, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnych
oraz innych uszkodzen, wad iusterek oraz nieprawidliowosci, w tym w zakresie
funkcjonowania przewoddw kominowych, w tym wentylacyjnych i spalinowych.
14) Natychmiastowego zamkniecia zaworéw przy gazomierzu oraz zawiadomienie Spotdzielni
w przypadku ulatniania sie gazu.
15) Przestrzegania zasad wiasciwej eksploatacji lokalu wraz zinstalacjami znajdujgcymi sie
wewnatrz lokalu, a w szczegdélnosci:
a) systematycznego wietrzenia lokalu w celu zapewnienia odpowiedniej ilosci powietrza dla
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przewodow wentylacyjnych i spalinowych,
b) w mieszkaniach wyposazonych w nawiewniki dbania o ich stata droznos¢ (nie wolno ich
w zadnej formie przestaniac),
c) utrzymania kratek wentylacyjnych w nalezytej czystosci i zachowania ich droznosci.
2. Wszelkie planowane remonty w lokalu nalezy zgtaszaé do Spdtdzielni iwykonaé je zgodnie
Zz wydanymi warunkami technicznymi.
3. O uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach, ktére zagrazajg zdrowiu lub mieniu nalezy
niezwlocznie zawiadomic¢ Spétdzielnie.
4. Naprawa wszelkich uszkodzen powstatych wewnatrz innych lokali lub czesciach wspolnych
powstatych z przyczyn dotyczacych uzytkownika lokalu lub innych oséb wskazanych w § 1 ust. 3
obcigza uzytkownika lokalu.

§10.

Poza naprawami wymienionymi w § 9 regulaminu uzytkownik lokalu jest zobowigzany do likwidacji na
swoj koszt szkéd spowodowanych w budynku lub otoczeniu budynku z przyczyn dotyczacych
uzytkownika lub os6b korzystajgcych z jego lokalu.

§ 11.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu powinien udostepni¢ Spotdzielni lokal
w celu:
1) dokonania okresowego, a szczegdinie w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania,
2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika lokaly,
w przypadku, gdy uzytkownik pomimo pisemnego wezwania nie dokona tego w terminie
wyznaczonym przez Spotdzielnie,
3) wymiany w lokalu wodomierzy, cieptomierzy;i pqdziglpikdw kosztow,
4)'}‘\_astalérjia ‘pﬁ‘?éky'n' awarii majacej wplyw na c—ze:sqiqwspgipe budynku lub lokale bedace
. idagrioketd’ p_ﬂgé\jé%ytkowniké L S e
e = ghewnihinZ nletencit

Sabreinhn®oat rale §12.

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zadaé od uzytkownika tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu
wykonania koniecznych robét.

2. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, uzytkownik obowigzany jest na zadanie i koszt Spotdzielni
przeniesé sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze byé diuzszy niz 12 miesigcy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego, uzytkownik wnosi optaty za uzywanie tego lokalu, za
zuzycie mediow, za odpady, etc. Optaty za uzywanie zamiennego lokalu, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga byé wyzsze niz optaty zwigzane z lokalem dotychczasowym
(wylgczajgc zuzycie medidw, odpady, etc.: — ktdre sg niezalezne od opfat za uzywanie lokalu).

4. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu usunigcia awarii.

Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma
prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy

pozarnej, takze przy jej udziale.
fl



5. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal iznajdujgce sie wnim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tej sporzadza sie protokdét.

§ 13.

1. Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych, np.. stawianie nowych lub rozbieranie
istniejacych scianek dziatowych, przebudowa balkonéw lub logii itp. oraz wykonywanie
modernizacji czy przebudowy istniejacych w lokalu instalacji wymaga wczesniejszej, pisemnej
pod rygorem niewaznosci, zgody Spétdzielni, a w przypadkach okreslonych w przepisach prawa,
w tym Prawa budowlanego, wymaga réwniez odpowiedniej decyzji organéw administracii
publicznej.

2. Niedozwolone jest zabudowywanie pionéw instalacyjnych, zaworéw odcinajgcych wody i gazu,
licznikéw oraz wewnetrznej instalacji gazowej w lokalu, w tym w sposob uniemozliwiajacy ich
okresowe sprawdzanie, naprawe lub wymiane.

3. W przypadku koniecznosci wykonania lub poszerzenia otworéw by umozliwiony byt dostep
w celu wykonania wymiany lub naprawy zaworéw, wodomierzy i cieptomierzy, Spotdzielnia nie
ponosi odpowiedzialnosci za wynikla szkode; ryzyko i koszt usuniecia szkod ponosi w catosci
uzytkownik lokalu.

Iv. Postanowienia konncowe

§ 14.

Traci moc Regulamin w sprawie obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikdéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 29 kwietnia 2015 roku.

§ 15.

Wszelkie zmiany Regulaminu, muszg byé dokonywane uchwatg Rady Nadzorcze;.

§ 16.
Regulamin wchodzi w 2ycie z dniem 21 lutego 2024 roku.
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